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Préambule 
 
L’origine des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) remonte à 
la loi SRU du 13 décembre 2000.  
 
La loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 les qualifie d’«orientations 
d’aménagement » et en fait une composante autonome du dossier de PLU. Enfin, 
la loi portant Engagement National pour l’Environnement du 12 juillet 2010 
développe leurs fonctions et modifie corrélativement leur dénomination. Elles 
deviennent alors des « Orientations d’Aménagement et de Programmation ». 
 
Par ailleurs, les nouveaux textes prévoient expressément qu’elles doivent 
respecter le PADD et non pas seulement être cohérentes avec lui. Elles doivent 
également être articulées avec le rapport de présentation et le règlement du PLU. 
Cet outil opposable permet d'engager une démarche pré-opérationnelle 
d'urbanisme et de conforter le rôle de la collectivité en matière d'aménagement. Il 
donne aux élus la possibilité d'agir sur un développement raisonné et équilibré de 
leur territoire, sans se limiter aux seules propositions du marché. Les OAP 
permettent ainsi : 

o d’enclencher une dynamique de projet et de mieux comprendre 
l'application opérationnelle du PLU ; 

o de travailler sur la programmation, en identifiant et en quantifiant les 
besoins, en abordant les questions de paysage, de mixité, de typologies et 
statuts du logement, de services, de formes urbaines, de densité... ; 

o de se projeter à moyen terme, avec des échéanciers réalistes. 
 
Article L123-1-4 créé par la loi ENE du 12 juillet 2010 

« Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et de 
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation 
comprennent des dispositions portant sur l'aménagement (pour les PLU 
communaux) l'habitat, les transports et les déplacements (pour les PLU 
intercommunaux).  

En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et 
opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les 
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le 
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.  

 

 

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation 
des zones à urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.  

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, 
réhabiliter, restructurer ou aménager.  

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les 
principales caractéristiques des voies et espaces publics. […]» 
 

Ces orientations peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et 
préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics. 

Selon l’article L.123-5 du code de l’urbanisme : 

« Les travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements 
des sols, la création des lotissements et l’ouverture des installations 
classées doivent être compatibles avec ces orientations d’aménagement ou 
leurs documents graphiques. » 

 
La commune de Réalville a souhaité préciser dans son document de planification 
les orientations d’aménagement portant sur 7 secteurs identifiés comme 
stratégiques en termes de développement. 
L’objectif de ces schémas est de définir une organisation et un aménagement des 
futurs quartiers. Les objectifs poursuivis sont les suivants : 

Optimiser le foncier en étoffant le tissu urbain existant par la construction de dents 
creuses. 

Optimiser les équipements existants en priorité (assainissement collectif) 

Créer une continuité entre l’urbanisation existante et l’urbanisation future par une 
trame viaire cohérente se raccordant à la voirie existante et par la mise en place 
de cheminements doux piétons/cycles.  

Définir des équipements et des espaces publics majeurs améliorant l’identité des 
quartiers et l’échange des habitants. 

Les orientations précisées ci-dessous comprennent les principes de création et 
d’implantation de voirie, de déclinaison des densités bâties, de découpage 
parcellaire, d’aménagement paysager. 
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LOCALISATION DES 
ORIENTATIONS 
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DONNEES DE CADRAGE 
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o Recensement de 1999 : 1 541 habitants 

o Recensement de 2007 : 1 777 habitants 

o Recensement de 2012 : 1 882 habitants (chiffres 2014 : 1919 habitants) 

o Taux d’évolution 1999-2012: + 22,1 % soit 1,7 % par an  
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o Rythme de constructions nouvelles à destination d’habitat (période 2005-2015) : 99 permis délivrés soit 9 permis de construire en moyenne par an 

o Rythme de la rénovation urbaine par la création de nouveaux logements (période 2005-2015) : 42 logements créés soit 4 nouveaux logements par an.  

o Une majorité de logements individuels (5 % des permis concernaient du logement collectif) 
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 o Consommation foncière (période 2005-2015) : 17,31 ha 

o Consommation foncière moyenne par permis délivré : 1 766 m² 

o Densité : 5,6 logements / ha 

o Densité de la production des logements (en intégrant la rénovation urbaine) : 8,1 logements/ha (lot moyen 1235 m²) 
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OBJECTIFS 

OBJECTIF D’ACCUEIL DE 
POPULATION 

 
Réalville a souhaité définir un objectif d’accueil ambitieux mais cohérent avec le contexte communal et les équipements 
d’infrastructures et de superstructures qu’offre celle-ci. C’est pourquoi, au regard des résultats de l’analyse de l’évolution de la 
population durant les quarante dernières années, la municipalité envisage l’accueil d’environ 500 habitants supplémentaires à 
l’horizon 2030 soit une évolution annuelle moyenne de 1,5 % (2 % entre 1999 et 2012). 

 

RYTHME DE LA 
PRODUCTION DE 

LOGEMENTS PROJETEE 

 
Si l’on tient compte du nombre de personnes par ménage en 2009 et le phénomène de desserrement, il faut de plus en plus de 
résidences principales pour loger la même population. 

La commune doit donc prévoir un potentiel foncier et des capacités de densification suffisantes pour la réalisation de 200 logements 
nouveaux.  
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OAP N°1 : CANANS 
 

ETAT INITIAL DU SITE 
 
 

 
 
 
Le secteur identifié se situe à l’Est du bourg, le long du chemin de Vinche, en limite 
communale.  
Il s’agit de parcelles agricoles. Les terrains présentent une certaine déclivité mais 
restent propices à la construction. 
Il offre un accès par le chemin de Vinche. Un nouvel accès peut être envisagé à 
terme par les terrains situés sur la commune de Cayrac. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

SUPERFICIE A AMENAGER 
 
 

Section cadastrale N° de  la parcelle Contenance 

OF 2177 1168 m² 

OF 2175 1361 m² 

OF 2173 901 m² 

OF 2171 1215 m² 

OF 2169 (partie) 5000 m² 

OF 2161 (partie) 125 m² 

OF 2167 743 m² 

OF 2183 474 m² 

OF 530 (partie) 780 m² 

OF 570 (partie) 850 m² 
 
La maîtrise foncière de ces terrains est privée et concerne quatre propriétaires 
différents. 

 
Surface dédiée à la construction : 1,3 ha 

 (hors aménagements divers) 
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT RETENUS 

 
  

Densité 
recherchée 

Accessibilité et voirie Réseaux Equipements Intégration paysagère 

8 logements à 
l’hectare donc 
12 logements 
au total sur 
cette 
opération.  

1 logement 
social au 
minimum doit 
être prévu.  

Depuis le chemin de Vinche : les terrains à bâtir présentent une façade sur le 
chemin de Vinche de 75 à 80 m permettant aisément la réalisation d’un accès.  

La voie principale ainsi aménagée sera traversante à terme avec possibilité de 
raccordement sur la commune voisine de Cayrac au sud de l’opération. 

 

 

Un emplacement réservé est inscrit au sein du lotissement de Canans pour le passage 
du réseau public d’assainissement et éventuellement la création d’un accès piéton 
vers la future zone d’urbanisation. 

La voie devra présenter une chaussée minimale de 4.5 m, accompagnée, d’un côté, 
d’un chemin de 2 m de largeur destiné exclusivement aux piétons et aux cycles, de 
l’autre d’une bande de 2.5 m destinée au stationnement des véhicules. 

La localisation de la voie principale est un tracé de principe. 

 

 

Eau : extension du réseau à prévoir pour alimenter la zone (Ø 125) 

Electricité : extension du réseau à prévoir pour alimenter la zone.  La 
desserte du réseau électrique devra être réalisée en souterrain.  

Assainissement : cette zone n’est pas desservie par l’assainissement 
collectif.  
Option possible : Le raccordement au réseau public d’assainissement de 
l’ensemble de la zone pourrait être envisagé si les propriétaires s’entendent 
à laisser le passage de la conduite provenant du lotissement de Canans en 
passant en limite de la commune de Cayrac. 

Eaux pluviales : rétention des eaux de pluie à prévoir par le biais de 
l’aménagement d’une noue paysagère par exemple. 

Défense incendie : équipement à prévoir en accord avec le SDIS. 

Communication numérique : Taux d’éligibilité à au moins une offre ADSL 
de 50 à 80 %, télévision par satellite, pas éligible à la fibre optique. Une 
réflexion est actuellement en cours dans le cadre de l’élaboration du 
schéma départemental d’aménagement numérique, sur le passage 
éventuel de la fibre optique sur le territoire de la commune de Réalville. 

Tous les projets de constructions d’habitation ou d’activités devront prévoir 
un raccordement (fourreau) pour préparer l’avenir et l’arrivée de la fibre 
optique.  

L’éclairage publique : L’éclairage public devra être équipé de lampes led 
commandés par des détecteurs de présence.   

 

Aucun espace public 
n’est défini. 

 

Un traitement paysager 
devra accompagner la voie 
structurante.  

Les végétaux utilisés doivent 
être choisis dans la palette 
végétale du Quercy 
Caussadais issue de la 
charte paysagère du pays 
Midi-Quercy  annexée au 
règlement. 
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OAP N°2 : L’ENCLOS 
 

ETAT INITIAL DU SITE 

 
Le secteur identifié se situe entre la RD 78, le chemin de château vieux et le chemin 
de Bellerive. Ce site est localisé au sud du bourg.  

Il s’agit de prés cernés par le bâti. Les terrains présentent une déclivité forte vers le 
sud surtout en partie haute mais restent toutefois propices à la construction. 

Il offre plusieurs possibilités d’accès : 

- une, au sud, en appui du chemin du château vieux (VC n°3)  

- une, à l’est, en appui du chemin de Bellerive (VC n° 2) 

- une, au nord, en appui de la RD 78 (rte de Bioule) 

- une, éventuellement, à l’ouest, en appui du chemin dit de la Roumec. 

 
 

 Vue depuis la RD 78  Vue sur le chemin de Bellerive 
 
 

 
 
 
 

SUPERFICIE A AMENAGER 
 
 

Section cadastrale N° de  la parcelle Contenance 

A 1176 9 748 m² 

A 1177 22 732 m² 
 
La maîtrise foncière de ce terrain est privée et concerne deux propriétaires 
différents. 

 
Surface dédiée à la construction : 3.2 ha 

 (hors aménagements divers) 
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT RETENUS 

   

Densité 
recherchée Accessibilité et voirie Réseaux Equipements Intégration paysagère 

12 logements à 
l’hectare minimum 
donc 40 logements au 
total au minimum sur 
cette opération.  

4 logements sociaux 
minimum sont à 
prévoir au sein de 
cette opération.  

 

Depuis la RD 78 et la VC n°3 : une voie structurante à créer en appui de la route 
départementale au nord, et de la VC n°3 au sud, traversante, doublée d’un 
cheminement pour les déplacements doux piétons/cycles.  

Depuis la VC n°2 et le chemin de Roumec : une deuxième voie structurante à 
créer en appui du chemin de Bellerive, à l’est et du chemin de Roumec à l’ouest, 
traversante, doublée d’un cheminement pour les déplacements doux piétons/cycles.  

 

Les voies à sens unique devront présenter une chaussée minimale de 3,5 m, 
accompagnée, d’un côté, d’un chemin de 1,5 m de largeur destiné exclusivement aux 
piétons et aux cycles. 

Les voies à double sens devront présenter une chaussée minimale de 4,5 m, 
accompagnée, d’un côté, d’un chemin de 2 m de largeur destiné exclusivement aux 
piétons et aux cycles. 

La localisation des voies principales est un tracé de principe. L’une peut être 
aménagée indépendamment de l’autre. 

 

 

Eau : au droit de la parcelle et en capacité suffisante (Ø125), 
renforcement à prévoir en partie haute (manque de pression) 

Electricité : extension de réseau avec transformateur à prévoir pour 
alimenter la zone. La desserte du réseau électrique devra être réalisée en 
souterrain.  

Assainissement : raccordable au réseau public d’assainissement 

Eaux pluviales : rétention des eaux de pluie à prévoir par le biais de 
l’aménagement d’une noue paysagère par exemple 

Défense incendie : équipement à prévoir en accord avec le SDIS 

Communication numérique : Taux d’éligibilité à au moins une offre 
ADSL supérieur à 95 %, télévision par satellite, pas éligible à la fibre 
optique. 

Tous les projets de constructions d’habitation ou d’activités devront 
prévoir un raccordement (fourreau) pour préparer l’avenir et l’arrivée de la 
fibre optique.  

 

Plusieurs espaces 
verts seront 
aménagés. 

Un traitement paysager devra 
accompagner la voie 
structurante.  

Aménagement d’un espace vert 
commun correspondant à 10% 
de l’unité foncière de l’opération. 

 

Les végétaux utilisés doivent 
être choisis dans la palette 
végétale du Quercy Caussadais 
issue de la charte paysagère du 
pays Midi-Quercy  annexée au 
règlement. 
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OAP N°3 : VILLAGE 
 

ETAT INITIAL DU SITE 

 
Le secteur identifié se situe au nord du bourg-centre. Ce site est localisé à 
l’intersection des chemins de Magdeleine-nord et de Samatan.  

Il s’agit d’un ilot composé de plusieurs parcelles actuellement en prés. Les terrains 
sont bordés par un talus, en surplomb de la voie, plats et donc propices à la 
construction.  

Il offre plusieurs accès : 

- un depuis le chemin de Magdeleine-nord 

- un depuis le chemin de Samatan 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Vue depuis le carrefour chemin de Samatan/de Magdelaine-nord 

 

 
 
 

SUPERFICIE A AMENAGER 
 

Section cadastrale N° de  la parcelle Contenance 

OF 1446 10750 m² 

OF 505 2780 m² 

OF 476 5350m² 

OF 1693 2920 m² 

OF 1692 2920 m² 

OF 1449 (en partie) 1 1 340 m² 
 
La maîtrise foncière de ces terrains est privée et concerne trois propriétaires 
différents. 

Surface dédiée à la construction : 2,5 ha 
 (hors aménagements divers) 

  

                                                      
1 Les surfaces sont approximatives et données à titre indicatif. 
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT RETENUS 

 

  

Densité Accessibilité et voirie Réseaux Equipements Intégration 
paysagère 

8 logements à 
l’hectare minimum  
donc 20 logements 
au total sur cette 
opération  

Depuis le chemin de Samatan : une voie structurante à créer en appui du 
chemin de Samatan doublé d’un cheminement pour les déplacements doux 
piétons/cycles. 

Depuis le chemin de Magdeleine-nord : une voie structurante à créer en appui 
du chemin de Magdeleine-nord doublé d’un cheminement pour les déplacements 
doux piétons/cycles. 

 
 
La voie devra présenter une chaussée minimale de 4.5 m, accompagnée, d’un 
côté, d’un chemin de 2 m de largeur destiné exclusivement aux piétons et aux 
cycles, de l’autre d’une bande de 2.5 m destinée au stationnement des véhicules. 

La localisation de la voie principale est un tracé de principe. 

 
Eau : au droit de la parcelle et en capacité suffisante (Ø 100) 

Electricité : au droit de la parcelle et en capacité suffisante (moyenne tension). 
Attention cependant au passage d’une ligne haute tension sur la zone. 

Assainissement : raccordé au réseau public d’assainissement 

Eaux pluviales : rétention des eaux de pluie à prévoir par le biais de 
l’aménagement d’une noue paysagère par exemple 

Défense incendie : équipement à prévoir en accord avec le SDIS 

Communication numérique : Taux d’éligibilité à au moins une offre ADSL 
supérieur à 95 %, télévision par satellite, pas éligible à la fibre optique. 

Tous les projets de constructions d’habitation ou d’activités devront prévoir un 
raccordement (fourreau) pour préparer l’avenir et l’arrivée de la fibre optique.  

 

 Un traitement paysager 
devra accompagner la voie 
structurante.  

Aménagement d’un espace 
vert commun 
correspondant à 5% 
minimum de l’unité foncière 
de l’opération. 

 

Les végétaux utilisés 
doivent être choisis dans la 
palette végétale du Quercy 
Caussadais issue de la 
charte paysagère du pays 
Midi-Quercy  annexée au 
règlement. 
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OAP N°4 : GANDILLOU 
 

ETAT INITIAL DU SITE 
 

 
 
Le secteur identifié se situe au nord-ouest du bourg-centre. Ce site est localisé en 
bordure de la RD 820 et également bordé par le chemin de Gandillou au nord-est.  
Il s’agit d’un ilot composé d’une parcelle agricole et 2 terrains viabilisés à vocation 
économique longeant la RD820. Les terrains sont relativement plats et donc 
propices à la construction.  
 
Il offre plusieurs accès : 
 
- un depuis le chemin de Gandillou 

- un depuis le lotissement Gandillou qui longe la zone 

 
Vue depuis la RD 820 

 
 

SUPERFICIE A AMENAGER 
 
 

Section cadastrale N° de  la parcelle Contenance 

F 1869 17 400 m² 

F 1388 167 m² 
 

Surface dédiée à la construction : 1.7 ha 
 (hors aménagements divers) 
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT RETENUS 

 
  

Densité Accessibilité et voirie Réseaux Equipements Intégration paysagère 

8 logements à 
l’hectare minimum  
donc 13 logements 
au total sur cette 
opération  

1 logement social 
minimum est à 
prévoir au sein de 
cette opération.  

 

Depuis le chemin de Gandillou : une voie structurante à créer en 
appui du chemin de Gandillou doublé d’un cheminement pour les 
déplacements doux piétons/cycles. 

Depuis le lotissement de Gandillou : la voie actuelle qui dessert le 
lotissement de Gandillou (3.5 m de chaussée) sera légèrement élargie  
afin de s’adapter à l’augmentation du trafic afin de créer une voie 
structurante qui pourra être doublée d’un cheminement pour les 
déplacements doux piétons/cycles. 

 

 
 
La voie devra présenter une chaussée minimale de 4.5 m, 
accompagnée, d’un côté, d’un chemin de 2 m de largeur destiné 
exclusivement aux piétons et aux cycles, de l’autre d’une bande de 2.5 
m destinée au stationnement des véhicules. 

La localisation de la voie principale est un tracé de principe. 

 

 
Eau : au droit de la parcelle et en capacité suffisante (Ø 100) 

Electricité : renforcement de la ligne prévue par le syndicat dans ce 
secteur. Attention cependant au passage d’une ligne haute tension sur la 
zone. La desserte du réseau électrique devra être réalisée en souterrain.  

Assainissement : raccordé au réseau public d’assainissement 

Eaux pluviales : rétention des eaux de pluie à prévoir par le biais de 
l’aménagement d’une noue paysagère par exemple 

Défense incendie : équipement à prévoir en accord avec le SDIS 

Communication numérique : Taux d’éligibilité à au moins une offre 
ADSL supérieur à 95 %, télévision par satellite, pas éligible à la fibre 
optique. 

Tous les projets de constructions d’habitation ou d’activités devront 
prévoir un raccordement (fourreau) pour préparer l’avenir et l’arrivée de la 
fibre optique.  

 

 Un traitement paysager devra 
accompagner la voie structurante.  

Aménagement d’un espace vert 
commun correspondant à 10% de 
l’unité foncière de l’opération. 

 

Les végétaux utilisés doivent être 
choisis dans la palette végétale du 
Quercy Caussadais issue de la 
charte paysagère du pays Midi-
Quercy  annexée au règlement. 
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OAP N°5 : GANDILLOU 
 

ETAT INITIAL DU SITE 
 

 
 
 
 
 
 

Le secteur identifié se situe au nord-ouest du bourg-centre, en continuité du 
secteur de Béral. Ce site est localisé en bordure de la RD 820, du chemin de 
Gandillou au sud et du chemin de Marieu au nord.  
Il s’agit d’un ilot composé de plusieurs parcelles agricoles. Les terrains présentent 
une certaine déclivité mais restent tout de même propices à la construction.  
Il offre plusieurs accès : 
 
- un depuis le chemin de Gandillou 

- un depuis le chemin de Marieu 

 
Vue depuis la RD 820 sur le chemin de Gandillou 

 
 

SUPERFICIE A AMENAGER 
 

Section cadastrale N° de  la parcelle Contenance 

F 1390 19 769 m² 

F 1868 10 814 m² 

F 536 9 076 m² 

F 584 3 517 m² 

F 585 6 061 m² 

F 2012 4 578 m² 

F 2013 3 153 m² 

F 1550 4 000 m² 
 
La maîtrise foncière de ces terrains est privée et concerne deux propriétaires 
différents. 

 
Surface dédiée à la construction : 6 ha 

 (hors aménagements divers)  
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT RETENUS 

 
  

Densité Accessibilité et voirie Réseaux Equipements Intégration paysagère 

8 logements à 
l’hectare minimum  
donc 48 logements 
au total sur cette 
opération. 

4 logements 
sociaux sont à 
prévoir au minimum 
au sein de 
l’opération.  

Depuis le chemin de Gandillou : deux voies structurantes à créer en 
appui du chemin de Gandillou doublé d’un cheminement pour les 
déplacements doux piétons/cycles. 

Depuis le chemin de Marieu: une voie structurante à créer en appui du 
chemin de Marieu doublé d’un cheminement pour les déplacements doux 
piétons/cycles. Il s’agit d’une liaison à créer avec l’opération existante. 

 

 

 

 
 
 
 
La voie devra présenter une chaussée minimale de 4.5 m, accompagnée, 
d’un côté, d’un chemin de 2 m de largeur destiné exclusivement aux 
piétons et aux cycles, de l’autre d’une bande de 2.5 m destinée au 
stationnement des véhicules. 

La localisation de la voie principale est un tracé de principe. 

 
Eau : extension du réseau à prévoir pour alimenter la zone 

Electricité : renforcement de la ligne prévue par le syndicat dans ce 
secteur. Attention cependant au passage d’une ligne haute tension sur 
la zone. La desserte du réseau électrique devra être réalisé en 
souterrain.  

 
Assainissement : raccordé au réseau public d’assainissement.  

Eaux pluviales : rétention des eaux de pluie à prévoir par le biais de 
l’aménagement d’une noue paysagère par exemple 

Défense incendie : équipement à prévoir en accord avec le SDIS 

Communication numérique : Taux d’éligibilité à au moins une offre 
ADSL supérieur à 95 %, télévision par satellite, pas éligible à la fibre 
optique. 

Tous les projets de constructions d’habitation ou d’activités devront 
prévoir un raccordement (fourreau) pour préparer l’avenir et l’arrivée de 
la fibre optique.  

 

Deux espaces communs 
sont prévus sous la forme 
d’un espace vert qui peut 
éventuellement être 
aménagé pour la rétention 
des eaux de pluie. 

Un traitement paysager 
devra accompagner la voie 
structurante.  

Aménagement d’un espace 
vert commun correspondant 
à 10% de l’unité foncière de 
l’opération. 

 

Les végétaux utilisés 
doivent être choisis dans la 
palette végétale du Quercy 
Caussadais issue de la 
charte paysagère du pays 
Midi-Quercy  annexée au 
règlement. 
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OAP N°6 : MARCETE 
 

ETAT INITIAL DU SITE 

 
Le secteur identifié se situe au nord du bourg-centre. Ce site est localisé en 
bordure du chemin du stade et de la voie ferrée Toulouse-Paris 
Il s’agit d’un ilot composé de plusieurs parcelles agricoles. Les terrains sont plats 
et sont donc propices à la construction.  
Il offre différents accès : 

- un depuis le chemin de Gandillou 

- un depuis le chemin de Marieu 

 
 
 
 
 
 

 
Vue depuis le chemin du stade  

 
 

 
 

 
SUPERFICIE A AMENAGER 

 

Section cadastrale N° de  la parcelle Contenance 

ZS 27 (en partie)2 5 100 m² 

ZS 28 (en partie) 5 800 m² 

ZS 39 (en partie) 3 000 m² 

ZS 102 (en partie) 2 800 m² 

ZS 37 7 380 m² 

ZS 31 7 590 m² 
 
La maîtrise foncière de ces terrains est privée et concerne quatre propriétaires 
différents. 

 
Surface dédiée à la construction : 3.2 ha 

 (hors aménagements divers)  
                                                      
2 Les surfaces sont approximatives et données à titre indicatif. 
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT RETENUS 

 

Densité Accessibilité et voirie Réseaux Equipements Intégration paysagère 

8 logements à 
l’hectare minimum  
donc 26 logements 
au total. 

Depuis le chemin du stade : trois des quatre zones ont une façade 
sur le chemin du stade et donc la possibilité de créer un accès en 
appui de cette voie doublé d’un cheminement pour les déplacements 
doux piétons/cycles. 

Depuis le chemin de Marieu: la quatrième zone située à l’arrière 
empruntera la voie de desserte existante. 

 

 
 
La voie devra présenter une chaussée minimale de 4.5 m, 
accompagnée, d’un côté, d’un chemin de 2 m de largeur destiné 
exclusivement aux piétons et aux cycles, de l’autre d’une bande de 
2.5 m destinée au stationnement des véhicules. 

La localisation de la voie principale est un tracé de principe. 

 

 
Eau : extension du réseau à prévoir pour alimenter la zone 

Electricité : renforcement de la ligne prévue par le syndicat dans ce secteur. 
Attention cependant au passage d’une ligne haute tension sur la zone. 

Assainissement : raccordé au réseau public d’assainissement 

Eaux pluviales : rétention des eaux de pluie à prévoir par le biais de 
l’aménagement d’une noue paysagère par exemple 

Défense incendie : équipement à prévoir en accord avec le SDIS 

Communication numérique : Taux d’éligibilité à au moins une offre ADSL 
supérieur à 95 %, télévision par satellite, pas éligible à la fibre optique. 

Tous les projets de constructions d’habitation ou d’activités devront prévoir un 
raccordement (fourreau) pour préparer l’avenir et l’arrivée de la fibre optique.  

 

 Un traitement paysager devra 
accompagner la voie structurante.  

Aménagement d’un espace vert 
commun correspondant à 10% de 
l’unité foncière de l’opération. 

 

Les végétaux utilisés doivent être 
choisis dans la palette végétale du 
Quercy Caussadais issue de la 
charte paysagère du pays Midi-
Quercy  annexée au règlement. 
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OAP N°7 : CONTINES 
 

ETAT INITIAL DU SITE 
 

 
Le secteur identifié se situe au nord-ouest du bourg. Ce site est localisé en 
bordure de voie ferrée et de RD 820.  

Il s’agit de l’ancien dépôt de matériaux lié à la construction de l’autoroute A20. Cet 
ilot est composé de plusieurs parcelles dont l’une est occupée par un verger, les 
autres sont des prés. Les terrains sont bordés par un talus, en surplomb de la 
voie, plats et donc propices à la construction.  
Il offre plusieurs accès : 

- un depuis le chemin du stade 

- un depuis le chemin de Contines 

 

 
 

Vue depuis la RD 820 
 

SUPERFICIE A AMENAGER 
 
 

Section cadastrale N° de la parcelle Contenance 

ZR 34 63 872 m² 

ZR 35  76 278 m² 

ZR 49 26 373 m² 

ZR 50 584 m² 

ZR 51 869 m² 
 
La maîtrise foncière de ces terrains est privée et concerne deux propriétaires 
différents dont la communauté de communes du Quercy caussadais. 
 

Surface dédiée à la construction : 16,7 ha 
 (hors aménagements divers) 
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT RETENUS 

 
 

Accessibilité et voirie Réseaux Equipements Intégration paysagère 

Depuis le chemin du stade : une voie structurante à créer en appui du 
chemin du stade doublé d’un cheminement pour les déplacements piétons. 

Depuis le chemin de Contines : une voie structurante à créer en appui du 
chemin de Contines doublé d’un cheminement pour les déplacements 
piétons. 

 

 
 
Elle devra présenter une chaussée minimale de 6 m, accompagnée, d’un 
côté, d’un chemin de 1,5 m de largeur destiné exclusivement aux piétons et 
aux cycles, de l’autre d’une bande destinée au stationnement des véhicules. 

La localisation de la voie principale est un tracé de principe. 

 

 
Eau : pas de réseau actuellement, alimentation à prévoir 

Electricité : extension et renforcement à prévoir. La desserte du 
réseau électrique devra être réalisée en souterrain. 

Assainissement : dispositif d’assainissement autonome à prévoir.  

Eaux pluviales : rétention des eaux de pluie à prévoir par le biais de 
l’aménagement d’une noue paysagère par exemple 

Défense incendie : équipement à prévoir en accord avec le SDIS 

Communication numérique : Taux d’éligibilité à au moins une offre 
ADSL supérieur à 95 %. 

Tous les projets de constructions d’habitation ou d’activités devront 
prévoir un raccordement (fourreau) pour préparer l’avenir et l’arrivée 
de la fibre optique.  

 

 Se reporter à l’étude dite Amendement Dupont (ou 
L.111-1-4 réalisée lors de la 1ère modification du 
POS). 

Elle est annexée aux pages suivantes. 

Un traitement paysager devra accompagner la voie 
structurante.  

 

 

 

 

 

Les végétaux utilisés doivent être choisis dans la 
palette végétale du Quercy Caussadais issue de la 
charte paysagère du pays Midi-Quercy  annexée au 
règlement. 
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PARTI D’AMENAGEMENT EXTRAIT DE L’ETUDE (extrait) POUR L’APPLICATION  
DE L’ARTICLE L.111-1-4 DU CODE L’URBANISME
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ANNEXES SITE DE CONTINES:  
 

ETUDE POUR L’APPLICATION DE L’ARTICLE L.111-1-4 DU CODE L’URBANISME 

VALIDEE LORS DE LA 1ERE MODIFICATION DU POS 
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RECAPITULATIF 

 
 
Surfaces affectées au logement et activités compatibles 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                      
3 20 % de la superficie totale déduite pour l’aménagement des VRD  

N° LOCALISATION SUPERFICIE 
TOTALE 

SUPERFICIE 
CONSTRUCTIBLE3 DENSITE NOMBRE DE 

LOGEMENTS 
APPORT 

DEMOGRAPHIQUE 
1 Canans 1,85 1,48 8 12 30 

2 L’Enclos 3,2 2,56 12 40 100 

3 Village 2.5 2 8 20 50 

4 Gandillou 1,7 1,36 8 13 33 

5 Gandillou 6 4,8 8 48 120 

6 Marcete 3,2 2.56 8 26 65 

Total 18,45 14,76 8 159 398 
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Surfaces affectées aux activités 
 

N° LOCALISATION SUPERFICIE 
TOTALE 

SUPERFICIE 
CONSTRUCTIBLE4 DENSITE NOMBRE DE 

LOGEMENTS 
APPORT 

DEMOGRAPHIQUE 
7 Contines (ZA) 16,7 13,3 / / / 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                      
4 10 % de la superficie totale déduite pour l’aménagement des VRD 
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